gbém:

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phtc

BIEN BAN THOA THUAN
(V/v: Bao lanh nghia vu tai chinh)

Cén cir Hop Pong Mua Ban Nha O s6 TNRGP-SL/OC3-1-5/2022/HPMBNO ngay
05/08/2022 gitra Céng ty Co phan Bat dong san Hano-Vid va Ong Nguyén Vén Tang &
Ba Nguyén Thanh Hoa.

Hoém nay, ngay 05/08/2022 tai Céng ty Cé phan Bat déng san Hano-Vid, ching toi

BEN BAN NHA & (sau day goi la Bén A):
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HANO-VID

Gidy chirng nhan DKDN sé: 0105025361 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd Ha
Noi cap lan dau ngay 01/12/2010, dang ky thay dbi lan thtr 7 ngay 09/03/2020

Dia chi: 430 CaAu Am, Phuwong Van Phic, Quan Ha Dang, Thanh phé Ha Nai, Viét
Nam

bién thoai : 0212 390 6699
Email: cskh-tnrsonla@tnrholdings.vn

S6 tai khoan: 031 01 01 686 8798 mé tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
(MSB) — Chi nhanh Déng Pa

Pai dién: Ong Nguyé&n Huy Hoang
Churc vu: Phoé Téng giam déc

(Theo vén ban dy quyén sé 507-1/2021/UQ-TGP ngay 01/10/2021 cta Téng Gidm
dbc Céng ty Cé phan Bat dong san Hano-Vid)

BEN MUA NHA O (sau day goi la Bén B):

: Nguyén Van Tlng

Ngay thang nam sinh: 10/01/1977

CMND/Thé can cwdc cong dan/Ho chiéu sb: 027077000603 do Cuc canh sat quan ly
hanh chinh vé& trat tw xa héi cap ngay 25/04/2021

Ho khau thwong tra: S6 15, Ngach 554/33 Nguyén Van Cir, Té 3, P.Gia Thuy, Quan
Long Bién, TP. Ha Nai

Dia chi lien hé: LK07-6, FLC Sai Ddng, s6 24, ngé 64, Phé Sai Pong, P.Sai Péng,
Quan Long Bién, TP. Ha Noi

Pién thoai: 0988757467
Email: nguyenvantung100177@gmail.com
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Va dong sé& hivu:

Ba: Nguyén Thanh Hoa

Ngay thang nam sinh: 25/02/1977

CMND/Thé can cwéc cong dan/Ho chiéu sé: 024177020334 do Cuc Canh sat Quan ly
hanh chinh vé trat tw xa héi cép ngay 16/07/2021

Ho khaAu thwdng tri: s6 15, ngach 554/33, Nguyén Van Clv, Té 3, P.Gia Thuy, Quéan
Long Bién, TP. Ha Noi

Dia chi lién hé: LK07-6, FLC Sai Béng, sb 24, ngd 64 phd Sai Déng, P.Sai Bong,
Quan Long Bién, TP. Ha Ngi

Dién thoai: 0983140396
Email: nguyenthanhhoa250277@gmail.com

Bén A va Bén B sau day dwoc goi chung la Cac Bén va goi riéng la Bén tuy theo nglr canh

Céac Bén dong y ky két Bién ban théa thuan nay véi néi dung nhw sau:

Péi véi viéc bao lanh nghia vu tai chinh (‘Bao Lanh Tién B Ban Giao Nha O”) cla
Bén A, cian c* vao Hop Pdng Mua Ban Nha O sb TNRGP-SL/OC3-1-
5/2022/HDMBNO ngay 05/08/2022 (“Hop Bong Mua Ban Nha O”) giiva Bén A va
Bén B, Cac Bén hiéu ring Gia Ban Nha O theo quy dinh tai Hop Bdng Mua Ban
Nha O va cac Phu luc kém theo (bao gém céc van bén sira dbi, bd sung, thay thé
sau thoi diém ky Bién ban théa thuén nay) chwa bao gébm phi Bao Lanh Tién Do
Ban Giao Nha O.

Cac Bén théng nhat riing Bén B khong ¢6 nhu cau cap Bao Lanh Tién Do Ban Giao
Nha O nén Bén A sé khong phai thuwe hién viéc nay trong sudt thoi han thuc hién
Hop Bdng Mua Ban Nha O.

Bién ban théa thuan nay cé hiéu luc ké tir ngay ky va la mét phan khong tach roi
clia Hop Bdng Mua Ban Nha O

Cac Bén da hiéu ré ndi dung Bién ban théa thuan nay, quyén, nghia vy, lgi ich hop
phap clia minh va hau qua phap Iy cla viéc giao két Bién ban thoa thuan nay va
dong y ky tén dwéi day.

Bién ban thda thuan nay dwoc lap thanh 05 ban bang tiéng Viét, Bén A gilr 04 ban, Bén B
gitr 01 ban.

BEN B
(Ky va ghi r6 ho tén)

i
g oot i Ty

PHO TONC GIAM pOC

f/f./w{ YO « Mo o Hoiir
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ha Ngi, ngay 05 thang 08 nam 2022
HOP DONG MUA BAN NHA O RIENG LE

S6: TNRGP-SL/OC3-1-5/2022/HDMBNO
Céan ctr Bo luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015,
Cén ct Luat Kinh doanh bat déng sén ngay 25 thang 11 ndm 2014,
Can ctr Luat Nha O ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can ctr Nghi dinh sé 02/2022/NP-CP ngay 06 thang 01 ndm 2022 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cda Luat Kinh doanh bat déng san;

Cén ct Nghj dinh sb6 99/2015/NB-CP ngay 20 thdang 10 ndm 2015 cda Chinh phi
quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh moét sé diéu cua Luat Nha O, dugc stra doi,
b sung bdi Nghi dinh s 30/2019/NP-CP ngay 28/3/2019 va Nghi dinh sb
30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021;

Can ctr cac van ban, hd so phép ly dw an Khu dan cw 16 s6 3A, doc sudi Nam La,
Thanh phé Son La, Tinh Son La (Tén Thuong mai: Dy an TNR Grand Palace Son
La).

Cac bén dwdi day gdm:

I. BEN BAN NHA & (sau day goi tat la Bén Ban):

Tén td chirc: CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HANO-VID

Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép s6: 0105025361 do S& Dau tw va Ké hoach
Thanh phd Ha Nbi cAp lan dau ngay 01/12/2010, dang ky thay déi lan th(r 7 ngay
09/03/2020

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Huy Hoang
Chtrc vu: Pho Téng Gidm déc

(Theo gidy dy quyén sé 507-1/2021/UQ-TGD ngay 01/10/2021. Thé can cudc cdng
dan (chiing minh nhan dén/hé chiéu) sb6: 131512651 cap ngay: 25/06/2019, tai Céng
an Tinh Pha Tho)

Pia chi: 430, CAu Am, Phwéng Van Phic, Quan Ha Béng, Thanh phé Ha Nai, Viét

Nam

Pién thoai lién hé: 0212 390 6699
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Sé tai khoan: 031 01 01 686 8798 tai Ngan hang: TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) -
Chi nhanh Béng Pa

M4 s6 thué: 0105025361

Il. BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén Mua):

Tén ca nhan: Nguyén Van Tung

Thé cdn cwédc cong dan (chirng minh nhan dan/hé chiéu) sb: 027077000603 cap
ngay: 25/04/2021, tai Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tw xa hoi

Noi dang ky cw trd: S6 15, Ngach 554/33 Nguyén Van Ctle, T6 3, P.Gia Thuy, Quan
Long Bién, TP. Ha Noi

Dia chi lién hé: LK07-6, FLC Sai Dong, sd 24, ngdé 64, Phd Sai Bong, P.Sai Dang,
Quan Long Bién, TP. Ha Noi

Pién thoai lién hé: 0988757467

Email: nguyenvantung100177@gmail.com

Va dong sé hivu:

Tén ca nhan: Nguyén Thanh Hoa

Thé can cwédc cong dan (chirng minh nhan dan/hd chiéu) s6: 024177020334 cap
ngay: 16/07/2021, tai Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh v& trat tw xa hoi

Noi dang ky cw tri: sé 15, ngach 554/33, Nguyén Van Cir, T 3, P.Gia Thuy, Quan
Long Bién, TP. Ha Noi

Dja chi lién hé: LK07-6, FLC Sai DBdng, s6 24, ngd 64 phé Sai Pdng, P.Sai Pdng,
Quan Long Bién, TP. Ha Noi

Bién thoai lién hé: 0983140396

Email: nguyenthanhhoa250277@gmail.com

Hai bé&n chung tdi théng nhat ky két hgp ddng mua ban nha & (“Hop Bdng”) véi cac ndi

dung sau day:

PIEU 1. CAC THONG TIN VE NHA &

1.

Vi tri Nha O: Nha O ndm trén L6 Dat ¢6 vi tri, thong tin nhw sau:
- Ky hiéu L6 Bat: OC3-1-5

5 Vi tri L6 Pat: Lo DAt thudc dw an Khu dan cw 16 s6 3A, doc sudi Nam La, Thanh
phé Son La, Tinh Son La (Tén thwong mai: Dw an TNR Grand Palace Son La)
c6 dia chi tai Té 5 va Ban Heo, Thanh phé Son La, Tinh Son La.

Théng tin vé& quy hoach ¢6 lién quan dén Nha O
2



- Loainha &: Nha & lién ké
- Sbétang dw kién: 4

- Mtrc d6 hoan thién: Xay thé hoan thién mat ngoai (theo Danh muc xay dwng
Nha & dinh kém theo Hop Bdng nay).

3.  Quy mé clia Nha O
5 Téng dién tich san xay dwng: 245,7m?
- Tbng dién tich str dung dat: 96,73m?2, trong do:
v" St dung riéng: 96,73m?
v Muc dich st dung dat: Xay dwng Nha &
v Ngudn gbc str dung dat: Nha nwéc giao dat ¢ thu tién st dung dat.
4.  Théng tin phap ly dw an:

- Quyét dinh s6 3131/QD-UBND ngay 30/12/2016 vé viéc phé duyét do an Diéu
chinh Quy hoach chi tiét xay dwng dé thi ty 1& 1/500 doc sudi Nam La (doan
Chiéng Coi - Chiéng Xém) Thanh phé Son La, Tinh Son La.

- Van ban sb 1749/UBND-KT ngay 05/06/2020 vé& viéc chap thuan chd trwong dau
tw dw an Khu dan cw 16 s6 3A, doc sudi Nam La, Thanh phé Son La (thay ddi
lan 3)

- Quyét dinh s6 2219/QD-UBND ngay 13/10/2020 vé viéc cong nhan két qua triing
dau gia quyén st dung dat, ddng thoi cdng nhan chi dau tw thwe hién dw an
Khu dan cw 16 s6 3A, doc sudi Nam La, Thanh phé Son La, Tinh Son La.

5. Dac diém, tinh chat, céng nang s dung, chat lwgng ctia Nha O
= Muc dich st dung: dé &.
- Nam hoan thanh viéc xay dwng: Dy kién 2022

6. Thuwc trang cac cong trinh ha tang, dich vy lién quan dén Nha O: Chd diu tw thuwe

hién dau tw, xay dwng theo quy hoach va tién do dwoc duyét cia dw an.
7. Hop Dong bao lanh vé Nha O s6 0707/2022/TTCBL ngay 07/07/2022 (ban sao kém
theo Hop Bdng nay).

8. Van ban sé 1420/SXD-PTDT ngay 30/06/2022 ctia S& Xay dwng Tinh Son La vé viéc
Nha O hinh thanh trong twong lai dd diéu kién dwa vao kinh doanh (ban sao kém theo

Hop Bdng nay).
PIEU 2. GIA BAN NHA &

1. Gia Ban Nha O 1a: 5.037.243.750d6ng (Bang chi»: Nam ty khoéng tram ba muoi bay

Te
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triéu hai trdm bén mwoi ba nghin bay trdim nam muwoi ddng), dwoc ciu thanh tu:
(i) Gia tri quyén st dung dat da c6 ha ting = Dién tich Lo DAt x Pon gia chuyén
nhwong quyén st dung dat/m?
=06,73 m? x 39.375.000ddng/m? = 3.808.743.750d6ng
(Bang chir: Ba ty tam trdm linh téam triéu bdy trdm bén muwoi ba nghin bay trdm
nam muoi dong)
(i) Gia tri Nha O xay thé hoan thién mat ngoai = Téng dién tich san xay dwng x Pon
gia xay dwng Nha O/m2
= 245,7 m? x 5.000.000d6ng/m? = 1.228.500.000d3ng
(Bang chii: Mot ty hai trdm hai muoi tam triéu ndm tram nghin déng)
Gia Ban Nha & = (j) + (i) = 3.808.743.750 + 1.228.500.000 = 5.037.243.750déng
(Bang chir: Ndm ty khong trdm ba muoi bay triéu hai trdm bén muoi ba nghin bay
trdm ndm muoi dong)
Gia ban nay da bao gém:
2 Gia tri quyén st dung dat;
- Thué VAT (néu Bén Ban thudc dién phai nop thué VAT). Trong trwéng hop phap

luat c6 sw didu chinh ting thué gia tri gia ting so véi thei diém ky Hop Ddng nay

thi Bén Mua c6 nghia vu nép bd sung phan ting thém dé;

- Kinh phi quan Iy van hanh: 9.000 ddng/m2 dat/thang (chwa bao gdm thué VAT)
ké tir ngay Bén A bat dau ban giao Nha & cho khach hang tai Dw an dén ngay
21/08/2025.

Gia Ban Nha O quy dinh tai khodn 1 Piéu nay khéng bao gdm cac khoan sau:

- Cac khoan lé phi trwéc ba, phi va 1é phi theo quy dinh cia phap luét lién quan
dén viéc thwe hién cac tha tuc xin cap Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua. Cac
khoan |é phi trwéc ba, phi va |1é phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh
toan;,

- Chi phi két néi, 1ap d&t cac thiét bi va st dung cac dich vu cho gdém: dich vu
cung cap gas, dich vu bwu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac
ma Bén Mua s dung cho riéng Nha O. Cac chi phi nay B&n Mua thanh toan

trwee tiép cho don vi cung teng dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh khu nha &, khu dé thi hang thang (trtr khoan kinh phi
quan ly van hanh cho khodng thoi gian da dwoc bao gdm trong Gia Ban Nha O
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay). Ké tir ngay ban giao Nha &' cho Bén Mua theo
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théa thuan tai Didu 5 clia Hop Ddng nay, Bén Mua co trach nhiém thanh toan
kinh phi quan Iy van hanh khu nha &, khu dé thij theo théa thuan tai Hop Bong
nay (trlr khoan kinh phi quan ly van hanh cho khoang thoi gian da dwoc bao
gdm trong Gia ban Nha O quy dinh tai khoan 1 Biéu nay);

- Phi phat hanh bao lanh tién d6 ban giao Nha O néu Bén Mua c6 nhu ciu phat
hanh chirng thw bao lanh tién dé ban giao Nha & khi ky két Hop Dong nay;

- Phi dich vu ¢éng chitng (néu cé) Hop Pong nay va cac van ban khac co lién
quan;

- Cac khoan thué, phi, 1& phi, chi phi va cac khoan khac (néu cd) lién quan khéng
bao gdm trong Gia Ban Nha O quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cac khoan phi, chi phi néu trén tai thoi diém phat

sinh nghia vu nép va/hoac theo théng bao cia Bén Ban.

Hai bén théng nhét ké& tlr ngay ban giao Nha O va trong subt th&i han sé& hivu, st

dung Nha O’ da mua thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién

hanh, thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu nha &, khu doé thi va cac loai phi dich

vu khac do viéc st dung cac tién ich nhw: khi dét, dién, nwéc, dién thoai, truyén hinh

cap...cho nha cung cép dich vu.
Pidu chinh Gia Ban Nha O
Gia Ban Nha O co thé dwoc didu chinh theo quy dinh tai Khoan 7 Biéu 5 Hop Déng

nay:

PIEU 3. PHWONG THU'C VA THOI HAN THANH TOAN

(s

Phwong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mat hodc théng

qua ngan hang theo quy dinh phap luat.

Théi han thanh toan':

a) Lan tht nhat: Tai thoi diém ky Hop Bdng nay, Bén Mua cé nghia vu thanh toan
cho Bén Ban 30% Tdng Gia Ban Nha O.

b)  LAn the hai: Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban 40% Téng Gia ban
Nha O ngay sau khi Ky Hop ddng mua ban Nha O

¢) Lan th» ba: B&n Mua cé nghia vu thanh toan cho Bén Ban s6 tién twong dwong
25% Tbng Gia Ban Nha O khéng cham hon ngay theo théng bao clia Bén Ban
v& viéc Ban giao Nha O, dy kién ngay 30/08/2022.

d)  L&n tht tw: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban 05% Téng Gia Ban Nha O khang
cham hon ngay theo théng bao ctia Bén Ban vé viéc ban giao Gidy Chirng

Nhan quyén s dung dat,quyén sé& hiru nha va tai san khac gén lién voi dat.
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Viéc thanh toan trong trwéng hop tang/giam dién tich dwoc thwe hién theo quy dinh

tai khoan 8 Didu 5 Hop Bdng nay.

Bén Mua cé nghia vu thanh toan day di va ding han cho Bén Ban theo quy dinh tai
Hop Ddng nay khéng phu thudc vao viéc cé hay khéng co6 thong bao thanh toan cua
Bén Ban. Bén Mua chiju toan b chi phi lién quan dén viéc thanh toan theo Hop Ddng
nay.

Trwdng hop thanh toan bang phwong thirc chuyén khodn, Bén Mua thanh toan vao
vao tai khodn cla Bén Ban ghi tai Hop Ddng nay hoic theo théng bao, néu co, cla
Bén Ban tai tirng thoi diém. Thoi diém xac dinh Bén B da thanh todan tién 13 thoi diém
Bén A xuét phiéu thu vé& khoan tién da nhan thanh toan cGia Bén A hodc s tién

chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan clia Bén A.

DIEU 4. CHAT LUONG CONG TRINH NHA &

i

Bén Ban cam két bao dam chét lwong cong trinh Nha O néu tai Diéu 1 Hop Pdng nay
theo ding thiét ké da dwoc phé duyét va st dung ding (hodc twong dwong) cac vat

liéu xay dwng Nha & ma hai bén da cam két trong Hop Dong nay.

Tién dd xay dwng: Hai bén théng nhat Bén Ban co6 trach nhiém thwe hién viéc xay

dwng Nha O theo dung tién dé théa thuan dwéi day:
a) Giai doan 1: Xay dwng méng. Ba hoan thanh

b)  Giai doan 2: Xay dwng phan than Nha O (xay thd hoan thién mat ngoai). Dw
kién N&m 2022

Bén Ban phai thwe hién xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat va ha ting xa hoi
phuc vu nhu ciu & tai dw an ctia Bén Mua theo dling quy hoach, thiét ké, néi dung,
tién do dw an da dwoc phé duyét va bado dam chat lwong theo ding quy chuan, tiéu

chuén xay dwng do Nha nwéc quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau &

thiét yéu ctia Bén Mua tai dw an theo noi dung dw an va tién dd da dwoc phé duyét.

Pé lam r6, trwdng hop theo hd so dw an dwoc phé duyét, toan bd, mot hodc mot sb
hang muc ha tang ky thuat, ha tang xa hdi khéng thudc trach nhiém xay dwng cla
Bén Ban thi B&n Ban khong c6 nghia vu thwe hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan

4 Piéu nay.



PIEU 5. GIAO NHAN NHA &

1.

Diéu kién giao nhan Nha O

a) Bén Mua da hoan thanh day du nghta vu tai chinh (bao gdm cé lan phai thanh toan
tai th&i diém ban giao Nha ), cac khodn thué, phi, 1& phi, chi phi, phat vi pham/boi
thwong thiét hai va cac khoan lién quan khac (néu c6) theo quy dinh tai Hop Ddng
nay.

b)  Bén Ban da hoan thanh xay ding Nha O theo mirc dd hoan thién Nha O quy dinh
tai Hop Bdng nay.

c) Viéc ban giao Nha O phai gén lién véi ban giao quyén str dung dét.
Bén Ban ban giao Nha ' cho Bén Mua vao: D kién ngay 30/08/2022

Viéc ban giao Nha O ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi théi gian quy dinh tai khoan
nay, nhwng khong dwoc cham qua 180 ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao Nha O
cho Bén Mua; Bén Ban phai c¢6 van ban théng bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban
giao Nha O.

Trwdce ngay ban giao Nha Q' la 15 (mwdi 13m) ngay, Bén Ban phai givi van ban théng
bdo cho Bé&n Mua vé thoi gian, dia diém va th tuc ban giao Nha O

Nha O dwoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dwoc duyét; phai st
dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dwng ma cac
bén da théa thuan theo Hop Pong.

Vao ngay ban giao Nha O theo théng bao, B&n Mua hodc nguwoi dwoc Gy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thwc té Nha O so véi thda thuan trong Hop Dong nay,
ciing véi dai dién ctia Bén Ban do dac lai dién tich st dung thuc té Nha O va ky vao
bién ban ban giao Nha O.

Trwdng hop Bén Mua ho#c nguwdi dwoc Bén Mua Gy quyén hep phap khéng dén nhan
ban giao Nha O theo thong béo ctia Bén Ban trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay hodc
dén kiém tra nhwng khéng nhan ban giao Nha O ma khéng c6 ly do chinh dang (tr
trwedng hop théa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 10 clia Hop Dong nay) thi ké tir ngay
dén han ban giao Nha O theo thong béo ctia Bén Ban dwoc xem nhw Bén Mua da dong
y, chinh thirc nhan ban giao Nha O theo thuc té va Bén Ban da thuwc hién xong trach
nhiém ban giao Nha O theo Hop Bdng, Bén Mua khong duoc quyén néu bat ct Iy do
khéng hop Iy nao d& khéng nhan ban giao Nha O viéc tir chéi nhan ban giao Nha O
nhw vay sé dwoc coi la B&n Mua vi pham Hop Dong va sé dwoc xi Iy theo quy dinh tai
Diéu 11 cta Hop Bong nay.

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Nha O, Bé&n Mua duwoc toan quyén st
dung Nha & va chiu moi trach nhiém, rdi ro c6 lién quan dén Nha O da mua, ké ca
trworng hop Bén Mua c6 st dung hay chwa s dung Nha O’ nay. Quy dinh nay ap dung
ddi véi ca tredyng hop Bén Ban dwoc xem nhw da thiee hién xong trach nhiém ban giao
Nha O quy dinh tai khodn 4 Diéu nay.

Stra chira, khac phuc:

it

(W N1

[ TR

=]




7.2.

a) Tai thoi diém tién hanh ban giao Nha O, néu Bén Mua phat hién Nha O c6 khiém
khuyét hodc sai sét, Bén Mua c6 quy&n yéu cau stra chia, khac phuc vao Ban y
kién va dwoc hiéu |a Bén Mua chi c6 cac yéu cu nay tai thoi diém ban giao. Bén
Ban c6 nghia vu sira chika, khéc phuc nhwng y kién hop ly va/hodc phu hop quy
dinh tai Hop Bdng nay. Truomg hop yéu cau sira chira, khac phuc cia Bén Mua
khong phtu hgp véi thong sb ki thuat, khong hop ly so voi thiét k&, b tri ctia Nha
O hodc vurot qua so véi thue té khiém khuyét hodc sai sot clia Nha O, Bén Ban
c6 quyen tir chéi stra chira, khac phuc.

Sau khi stra chira, khic phuc, Bén Ban sé Thong bao ban giao (1an 2) cho Bén
Mua triéc 05 (n3m) ngay, so v&i ngay ban giao theo Théng bao ban giao (lan 2).
Pé tranh hidu nham, Bén Mua cé nghia vu nhan ban giao Nha O theo Thong bao
ban giao (Ian 2). Moi khiém khuyét, sai st trong Ban y kién ctia Bén Mua, néu con,
vin dwoc Bén Ban tiép tuc khdc phuc, stva chira. Cac khiém khuyét, sai sot khong
c6 trong Ban y kién ctia Bén Mua sé& duoc xem 14 cac hang muc bao hanh, néu
thudc pham vi bao hanh.

Tuy nhién, khéng phu thudc vao quy dinh tai diém a) nay, trwong ho'p mtrc do hoan
thien Nha O 1a xay thd hoan thién mét ngoai, Bén Mua chi c6 quyén yéu cau Bén
Ban thi cong, I&p dit nhitng hang muc va/hodc trang bj thiét bi chwa thi cong/chwa
trang bi theo Danh muc xay ding Nha O kem theo Hop Dbng nay.

b)  Thoi gian sira chia, khic phuc, néu c6, Bén Ban khong bi xem la vi pham thoi
han ban giao.

Dién tich ban giao:

. Tai thoi diém ban giao Nha O, Bén Ban cé nghia vu cung cép dién tich thuc té Lo

DatlTong dién tich san xay dyng thuc té cho Bén Mua. Néu thdy can thiét, B&én Mua cé
quyén tw minh kiém tra va/hodc yéu cau don vi tw van/do dac doc lap kiém tra lai dién
tich thuc té L6 BAt/Tdng dién tich san xay dung thyc té bang kinh phi cia Bén Mua.

P& lam rd, Téng dién tich san xay dwng la tong dién tich san cla tAt ca cac tang, bao
gdm ca cac tAng ham, tang nira ham, tAng ky thuat, thng ap mai va tang tum (néu co
tiy theo thiét ké). Dién tich san clia mot tang la dién tich san tinh tlr mép ngoai ctia cac
twdng bao thude tang (hoac phan two'ng chung thudc vé Nha O) va dién tich mat bang
cta 16gia, ban céng, cau thang, giéng thang may, cot, hop ky thuat, dng khoi.

Trong thoi han 30 ngay k& tir ngay ban giao ma Bén Mua khong ¢6 phan hdi va cung
cap so liéu ctia don vi tw vén/do dac doc lap cho Bén Ban dé cac bén kiém tra, déi chiéu
thi xem nhw Bén Mua dong y v&i dién tich thuc té L6 Dat/Téng dién tich san xay dwng
ma Bén Ban d4 cung cap khi ban giao.

X ly trong trwedyng hop tang/giam dién tich:

a) Trwong hop dién tich thue t& L6 DAt khi ban giao c6 chénh léch so véi dién tich
L6 DAt ghi tai Hop Bong nay:

() Trwérng hop mirc chénh léch (tang/gidm) nhé hon hodc bang 10%, (muwdi
phan tram), cac bén van tiép tyc thwe hién Hop pdng nay va diéu chinh Gia
Ban Nha O theo dién tich thuwe té Lo Dat vai don gia quy dinh tai muc (i)
khoan 1 Biéu 2 Hop Dong nay.
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b)

(ii)

Trwedng hop mire chénh léch (tang/gidm) I&n hon 10% (mwdi phan tram),
Bén Mua dwoc lwa chon thiwe hién mét trong cac quyén sau day:

Pon phwong cham dirt Hop Bong nay, Bén Ban phai chuyén tra lai s6
tidn Gia Ban Nha & ma B&n Mua d4 thanh toan. D& lam 6, Bén Ban
khéng cé nghia vu thanh toan bat ky khoan lai suét, phat vi pham va
bdi thudrng thiét hai ndo lién quan dén/phat sinh tir viéc Bén Mua don
phwong chdm dit Hop DBdng nay; hodc

Tiép tuc thue hién Hop Bdng nay, khi d6 Gia Ban Nha O sé duoc diéu
chinh theo dién tich thwe té L6 Pat véi don gia quy dinh tai muc (i)
Khodn 1 Diéu 2 Hop Bong nay.

Truwdng hop Téng dién tich san xay dwng thc té khi ban giao c6 chénh léch so
véi Tong dién tich san xay dwng ghi tai Hop Bong nay:

(i

(iii)

Trwdng hop mirc chénh Iéch (tdng/gidm) nhd hon hodc bang 02% (hai phan
trém), cac bén van tiép tuc thwe hién Hop Bdng nay va khéng phai didu chinh
Gia Ban Nha O.

Trwdng hop mire chénh l&ch (tdng/giam) I&n hon 02% (hai phan trdm) nhung
khéng qua 10% (muwdi phan trdm), cac bén van tiép tuc thwe hién Hop Dong
nay va diéu chinh Gia Ban Nha O theo Téng dién tich san xay dwng thuc té
véi don gia quy dinh tai muc (ii) khoan 1 Diéu 2 Hop Bdng nay.

Trwdng hop mitc chénh léch (tdng/gidm) 16n hon 10% (mwdi phan trédm),

Bé&n Mua dwoc liya chon thire hién mot trong cac quyén sau day:

DPon phuwong cham dit Hop Bdng nay, Bén Ban phai chuyén tra lai s6
tién Gia Ban Nha O' ma Bén Mua da thanh toan. Dé lam ro, Bén Ban
khong c6 nghia vu thanh toan bat ky khoan 1ai suat, phat vi pham va
bdi thwdng thiét hai ndo lién quan dén/phat sinh tir viéc Bén Mua don
phwong cham dit Hop Bong nay; hodc

Tiép tuc thue hién Hop Bong nay, khi d6 Gia Ban Nha O sé dwoc diéu
chinh theo Téng dién tich san xay dwng thuc té véi don gia quy dinh tai
muc (i) Khodn 1 Diéu 2 Hop Bdng nay.

Trwdng hop mirc do hoan thién Nha O 1a xay tho hoan thién mat ngoai, cac bén
dong y rang Tong dién tich san xay dwng chinh 1a dién tich khi ban giao tho va
dién tich nay ciing sé la dién tich dé xac dinh chénh léch (tang/gidm) dién tich va
diéu chinh Gia Ban Nha O, néu c6, theo quy dinh tai Hop Ddng nay.

Dién tich/Téng dién tich san xay dwng dé cap va ghi trén Gidy Chirng Nhan duwoc
thwe hién theo quy dinh cta phap luat.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban giao, néu dién tich thc té Lo Dat hodc Téng
dién tich san xay dwng thuc té do Bén Ban cung cap Ién hon dién tich ghi trén Hop
Pong nay va thudc trwdng hop phai diéu chinh tdng Gia Ban Nha O, Bén Mua thanh
toan cho Bén Ban sb tién twong (ng véi phan dién tich chénh léch; néu dién tich thuc
té Lo DAt hodc Tdng dién tich san xay dwng thire té nhé hon dién tich ghi tai Hop Ddng
nay va thudc trudng hop phai didu chinh gidm Gia Ban Nha O, Bén Ban sé thuc hién
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kh&u trir sb tidn chénh léch tai thoi diém theo thong bao clia Bén Ban vé viéc ban giao
Giay Chirng Nhan.

Quy dinh nay cing 4p dung cho truwdng hop dién tich thue té Lo Dat téng va Tong dién
tich san xay dwng giam hodc nguoc lai.

Cac bén sé thwe hién ky Phu luc diéu chinh Gia Ban Nha O trong thi han 05 ngay, ké
tir ngay ban giao. Tuy nhién, khdng phu thudc vao viéc ky Phu luc, néu thudc treong
hop phai diéu chinh ting Gia Ban Nha &, Bén Mua van cd nghia vu thanh toan cho Bén
Ban theo quy dinh tai khoan néy Qua thoi han 30 ngay ké tir ngay ban giao, Bén Mua
sé bi phat 0,05%/ngay trén s6 tién twong (rng v&i phan dién tich chénh léch ma Bén
Mua phai thanh toan cho Bén Ban, tinh tlr ngay hét han phai thanh toan cho dén khi
Bén Mua hoan thanh viéc thanh toan nay.

Khong phu thudc vao viéc ky Bién Ban Ban Giao gitra Bén Ban va Bén Mua, Bén Bén
dwoc xem la da thwe hién dung quy dinh vé thoi han ban giao khi da gtri Théng béo ban
giao cho Bén Mua day dd, ding han.

PIEU 6. BAO HANH NHA &

1.

Bé&n Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha O da ban theo ding quy dinh tai Piéu 20 cla
Luat Kinh doanh bat dong san, Diéu 85 ctia Luat Nha & va cac quy dinh sira doi, bd
sung ctia Nha nwéc vao tirng thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Ban phai théng bao va cung cap cho Bén Mua
01 ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh Nha O vao s dung theo quy dinh cla
phap luat xay dwng dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha G

NGi dung bao hanh Nha O bao gdm: stva chita, khic phuc cac hw hdng vé két cau chinh
ciia Nha O (d&m, cot, trdn san, mai, twong, cac phan dp, lt, trat), khac phuc cac tredng
hop nghiéng, ltn, sut Nha O.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Nha & béng céach thay thé hodc sira chita
cac diém bi khuyét tat hogc thay thé cac trang thiét bi ciing loai ¢ chat lwong trong
dwong hodc tdt hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hodc siva chira chi do Bén Ban
hodc bén dwoc Bén Ban Gy quyén thuc hién.

Bé&n Mua phai kip thi théng béo bang van ban cho Bén Béan khi Nha O ¢6 cac hw hdng
thudc dién dwoc bdo hanh. Trong thdi han 15 (muwoi lam) ngay, ké tir ngay nhan duoc
théng bao ctia Bén Mua, Bén Ban co trach nhiém thyc hién bao hanh cac hw héng theo
diing théa thuan va theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén
Ban thwc hién bdo hanh Nha . Néu Bén Ban cham thwc hién viéc bao hanh ma gay
thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhigm bdi thwerng cho Bén Mua theo thiét hai
thwe té xay ra.

Nghia vu thong béo ctia Bén Mua khi Nha O c6 cac hu héng phai dwgc thue hién trong
vong 24 (hai mwoi bdn) gitr, ké tir thoi didm phat hién ra cac hw héng thude dién duoc
bao hanh; dong th&i, Bén Mua phai thire hién moi bién phap can thiét d& han ché cac
thiét hai phat sinh tir nhitng hw héng néu trén. Néu B&n Mua cham thong bao hodc
khong thwe hién cac bién phap can thiét nhdm han ché céc thiét hai phat sinh, thi Bén
Mua ciing phai chiu mét phan trach nhiém déi véi nhikng thiét hai do.
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Nha O dwoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dwng va nghiém thu dwa vao stv
dung véi thei han 1a 24 (hai mwoi tw) thang. Thi gian bao hanh Nha O dwoc tinh tir
thoi diém Nha O ¢6 bién ban nghiém thu dwa Nha O vao st dung theo quy dinh cla
phép luat vé xay dung.

Théa thuan vé cac trwong hop khong thwe hién bao hanh Nha O
Bén Ban khong cé trach nhiém bao hanh trong cac tred'ng hop sau:
- Nha O bj hu héng do Bén Mua ho#c ngudi st dung Nha O clia Bén Mua gay ra;

- Cac trworng hop khong thudc trach nhiém bao hanh clia Bén Ban, bao gébm va
khéng gi¢i han déi véi cac hang muc, thiét bj do Bén Mua va’hodc bat ky nguoi
st dung Nha O clia Bén Mua tw thi cong, 18p dit va/hodc slva chiva;

- Hao mon/khau hao théng thuwong;
- Hét thei han bao hanh;
- Do s kién bat kha khang.

Sau thoi han bdo hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chiva cac hw
héng ctia Nha O thudc trach nhiém cia Bén Mua.

Trwéng hop Bén Mua khong siva chiva, thay thé kip thoi déi véi cac hw héng khi da hét
thoi han bao hanh hodc khong thudce trach nhiém bao hanh ctia Bén Ban ma gay thiét
hai cho B&n Ban va/hoic bén thi ba thi B&n Mua phai bdi thwdng thiét hai.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Trwdng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Nha O’ da mua cho td chirc tin dung dang
hoat déng tai Viét Nam trweée khi B&n Mua dwoc cap Giéy Chirng Nhan thi Bén Mua
phai thong béo trwdc bang van ban dé Bén Ban ciing B&n Mua lam cac tha tuc can thiét
theo quy dinh cta t6 chirc tin dung.

Trong trwérng hop Bén Mua chwa nhan ban giao Nha O tir Bén Ban ma Bén Mua c6
nhu cau thwe hién chuyén nhwong Hop Déng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc
hién ddng tha tuc chuyén nhwwong Hop Bdng theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san. Bén Ban khong duwgc thu thém bat ky mét khoan kinh phi chuyén nhuong
Hop Bong nao khi lam thi tuc xac nhan viéc chuyén nhwong Hop E)éng cho Bén Mua.

Hai bén thdng nhét rang, Bén Mua chi dwoc chuyén nhwong Hop Dong mua ban cho

bén thir ba khi cé di céc diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét déng

san va dap (rng du tat ca cac didu kién sau:

a) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan céac nghia vu dén han, bao gdm ca khoan
phat vi pham, bdi thwdng thiét hai, néu co.

b)  Bén Mua dang khong trong mdt tranh chap véi bén thi ba lién quan dén Nha O.

c) Bén tht ba nhan chuyén giao quyén va nghia vu phai da diéu kién nhan chuyén
giao theo quy dinh cla phép luat.

;'f{h
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4. Trong ca hai trwérng hop néu tai khoan 1 va khodn 2 Bidu nay, ngwdi mua lai Nha o
hozc bén nhan chuyén nhwong Hop Pbdng mua ban déu dwoc hwdng cac quyén va phai
thwe hién cac nghfa vu ctia Bén Mua theo thda thuan trong Hop Bong nay.

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO H(PU CHUNG TRONG DY AN VA SO HOU
RIENG, QUAN LY VAN HANH DY AN

1. Phan sé& hitu chung va s& hivu riéng:

a)

b)

Bén Mua duwoc quyén stk dung riéng dbi véi dién tich dat gén lién voi Nha O va co
quyén s& hivu riéng d6i v&i Nha O da mua cé cac thong tin dwoc md ta, quy dinh
tai Didu 1 ctia Hop Bdng;

Cac phan dién tich, hang myc céng trinh xay dung thudc s& hiru riéng cla Bén
Ban: La cac phan dién tich, hang muc cdng trinh xay dwng trong dw an ma theo
hd so quy hoach, thiét ké va céc gidy to phap Iy ctia dw &n dwoc phé duyét xac
dinh cac phan dién tich, hang muc céng trinh xay dwng dé kinh doanh nhwng Bén
Ban git¥ lai khong ban hodc chwa ban va cac phan dién tich, cdng trinh khac khong
thudc s& hibu riéng cia Bén Mua, khong thudc s& hivu chung (Chi tiét theo ho so
dw an dwoc duyét).

Bén Ban c6 quyén s& hitu riéng déi voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay
dwng thudc s& hiru riéng ctia Bén Bén.

2. Cac phan dién tich dich vu, tién ich cdng cong trong dw an: la céac dién tich sinh hoat
cong dong, khu vire san choi chung clia dy an va cac hang muc duoc xac dinh ¢ chikc
n&ng st dung, phuc vu cong cdng theo hd so quy hoach, thiét ké cta di an dwoc phé
duyét. Bén Mua va cac chii s& hiru khac (néu c6) c6 nghia vu tra kinh phi str dung, duy
tri hoat dong ddi véi cac phan dién tich dich vu, tién ich cdng cong trong duwr an theo quy
ché quan ly van hanh dy an.

3. Quan ly van hanh dw an:

Bén Ban duoc quyén td chire (hodc thué don vi cé nang lwc) thie hién cac hoat
doéng quan ly, van hanh khu nha &, khu dd thi, hé théng ha tang ky thuat va cac
phan tién ich, dich vu khac cé lién quan trong pham vi clia dy an.

Bén Ban duoc quydn don phuong ban hanh, stra ddi, bd sung, thay the Noi quy
khu nha &, khu dé thi va cac quy dinh khac dé quan ly, van hanh Khu nha &, khu
db thi: ban hanh phi va thu cac loai kinh phi quan Iy vén hanh va céac loai phi co
lién quan khéc tai khu nha &, khu do thi.

Bén Mua c6 nghia vu tuan thi Noi quy khu nha &, khu dd thi va cac van ban, quy
dinh do Bén Ban ban hanh; thanh toan cac phi/kinh phi lién quan theo quy dinh
ctia phéap luat va/hodc clia Bén Ban dé quan ly, van hanh khu nha &, khu do thi.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.  Quyén cta Bén Ban:

a)

Yéu chu Bén Mua tra tién mua Nha O theo dung théa thuan tai Diéu 3 clia Hop
Pdng va dwoc tinh 14i suét trong treong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién
do thoa thuan tai Didu 3 ctia Hop Dong nay;
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b)

9)

h)

)

k)

1)

Yéu ciu Bén Mua nhan ban giao Nha O theo ding th&i han théa thuan ghi trong
Hop Bong nay;

Puoc quyén tir chdi ban giao Nha O’ hodc ban giao ban chinh Gidy Chirng Nhan
ctia B&n Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo théa
thuan trong Hop Béng nay;

Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dwng céng trinh Nha O ¢é gi4 tri
chét lvong twong dwong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

Pon phwong cham dit Hop Bdng mua ban Nha O theo théa thuan tai Hop Dbng
nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Bdng hodc boi thwirng thiét hai khi vi
pham cac théa thuan thudc dién phai nép phat hodc phai boi thwong trong Hop
Pdng nay hodc theo quyét dinh clia co' quan nha nuéc cé thdm quyén;

Yéu ciu Bén Mua thanh toan day du, ding han cac khoan thué, phi, 1& phi, chi phi,
phat vi pham/bdi thwdng thiét hai va cac khodn lién quan khac (néu co) theo quy
dinh tai Hop Bdng nay trong trwdng hop Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh
tai Hop Ddng;

Ngirng hodc yéu cau nha cung cap nglrng cung cap dién, nwédc va cac dich vu,
tién ich lién quan khac néu Bén Mua/ bén th(» ba st dung Nha O khéng thanh toan
day du, dang han Gia Ban Nha O, cac khodan thué, phi, & phi, chi phi, phat vi
pham/bdi thwérng thiét hai va cac khodn khac lién quan (néu co) hodc Bén Mua/bén
thir ba st dung Nha O vi pham quy dinh vé& xay dwng, quan Iy, st dung Nha O
theo Noi quy Khu nha &, khu dé thi va Hop Bong nay;

Khong anh hudng bdi cac diéu khoan khac tai Hop Bong nay, Bén Ban dugc bao
lwu quyén sé& hibu d6i véi Nha O va cac quyén lién quan khac cho dén khi Bén
Mua hoan thanh thanh toan day di Gia Ban Nha O theo tién dd, cac khoan thué,
phi, 1& phi, chi phi, phat vi pham/bdi thwng thiét hai va cac khoan lién quan khac
(néu cb) va Bén Mua nhan ban giao Nha O;

Yéu cAu Bén Mua tuan thi quy hoach, thiét ké da dwoc phé duyét, tuan thi quy
chuén/tiéu chudn xay dwng va phap luat vé xay dwng trong qua trinh hoan thién/cai
tao/str dung Nha O;

Yéu ciu Bén Mua dirng cac hanh vi vi pham va/hodc c6 quyén khiéu nai, khéi kién
Bé&n Mua trong trird'ng hop Bén Mua thwe hién hoan thién/cai tao/str dung Nha (0]
hodc thie hién cac hanh vi khac gay anh hwéng/xam pham quyén, lgi ich hop
phap cla Bén Ban hodc bén thi ba;

Céac quyén khac theo quy dinh tai Hop Ddng nay va phap luat.

Nghia vu ctiia Bén Ban:

a)

b)

Cung cép cho Bén Mua céc thang tin chinh xac vé quy hoach chi tiét dw an, quy
hoach va thiét k& Nha O da duwoc phé duyét;

Xay dwng Nha O va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, néi dung ho so
dw an va tién d6 da dwoc phé duyét;
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g)

h)

)

k)

Pam bao chét lwong xay dwng, kién tric ki thuat va my thuat Nha O theo ding
quy chun, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

Bao quan Nha O trong thoi gian chwa giao Nha O cho Bén Mua; thyc hién bao
hanh Nha & theo quy dinh tai ctia Hop Bdng nay va theo quy dinh clia phap luat;
Ban giao Nha & va cac gidy t& phap ly cé lién quan dén Nha O ban cho Bén Mua
theo diing thdi han théa thuan trong Hop Bong nay;

Hwéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung cép
dién nwée, vién thong, truyén hinh cap...;

Nop tign st dung dat va céc khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban
Nha O theo quy dinh ctia phap luét;

Lam tha tuc d& co quan nha nwéc co thdm quyén cap Giay Chirng Nhan cho Bén
Mua. Trong trweérng hop nay, Bén Ban sé cé van ban thong bao cho Bén Mua vé
viéc ndp cac gidy to lién quan dé& Bén Ban lam thi tuc d& nghi cap Gidy Chirng
Nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han 05 (ndm) ngay, ké tir ngay nhan dwoc thong bao clia Bén Ban ma
Bén Mua khong nop day di cac gidy to theo thdng bao thi coi nhi Bén Mua tw
nguyén di lam tha tuc cap Gidy Chirng Nhan. Khi Bén Mua tw nguyén lam tha tuc
d& nghi cAp Gidy Chirng Nhan thi Bén Ban phai hé tro va cung cap day di ho so
phap Iy v& Nha & da ban cho Bén Mua;

Hb tro Bén Mua lam cac thii tuc thé chdp Nha O da mua tai to chirc tin dung khi
c6 yéu cau clia Bén Mua;

N&p phat vi pham Hop Bdng va boi thwong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac
théa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng trong Hop Bong nay hodc
theo quyét dinh ctia co' quan nha nuéc co thdm quyén;

Céac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Dbng nay va quy dinh phap luat.

DIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.

Quyén ctia Bén Mua:

a)

b)

Nhan ban giao Nha & quy dinh tai Didu 1 clia Hop Pdng nay co chét lvong voi
cé4c thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vat liéu xay dwng ma cac bén da théa
thuan kém theo Hop Pdng nay va hd so Nha O theo ding thda thuan trong Hop
Pong nay;

Puwoc st dung chd dé& xe 6 to/xe may trong khu vuc dd xe cta dy an néu quy
hoach, thiét ké dwoc phé duyét ctia dw 4n c6 chd dé xe 6 té/xe may va phai mua
chd dé xe valhodc phai tra phi trong gitk xe, cac chi phi lién quan theo quy dinh
clia Bén Ban

Yéu ciu Bén Ban lam tha tuc d& nghi cap Gidy Chirng Nhan theo quy dinh cla
phap luat (trir truerng hop Bén Mua tw nguyén thue hién tha tuc nay theo thoa
thuan tai didm h khoan 2 Didu 9 va cac truorng hop théa thuan khac tai Hop Bong
nay);
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d)

9)

h)

i)

Puwoc toan quyén sé& hivu (triv trerng hop bdo lwu quyén s& hiru Nha O clia Bén
Ban quy dinh tai diém i khoan 1 Biéu 9 Hop Bong), st dung va thwe hién cac giao
dich déi véi Nha O da mua theo quy dinh clia phap luat, dong thei dwoce siv dung
cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép trire tiép hodc théng qua
Bén Ban sau khi nhan ban giao Nha O theo quy dinh vé st dung céac dich vu ha
tang ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

Nhan Gidy Chirng Nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua Nha O va cac
loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Nha O theo théa thuan trong Hop Bong nay va
theo quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tAng ki thuat va ha
tang xa hoi theo ding ndi dung, tién do dyw an da dwoc phé duyét;

C6 quyén tir chéi nhan ban giao Nha O néu Bén Ban khéng hoan thanh viéc xay
dwng va dwa vao st dung cac cdng trinh ha ting phuc vu nhu cdu & thiét yéu, binh
thuwdng clia B&n Mua theo dlng théa thuan tai khoan 4 Piéu 4 clia Hop Pdng nay
hodc trong trwdrng hop dién tich dat ctia Nha O, dién tich xay dung Nha O thue té
nhé hon/lén hon 10% so véi dién tich ghi trong Hop DBdng nay. Viéc tir chdi nhan
ban giao Nha O trong trwérng hop nay khéng bi coi la vi pham cac diéu kién ban
giao Nha O ctia Bén Mua ddi véi Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban hé tro thi tuc thé chap Nha O’ da mua tai td chire tin dung trong
trwdng hop Bén Mua cé nhu cau thé chap Nha O tai td chirc tin dung;

Cac quyén khac theo quy dinh tai Hop Ddng nay va quy dinh phap luét.

Nghia vu ciia Bén Mua:

a)

b)

c)

e)

Thanh toan day du va ding han sé tién mua Nha O theo thda thuan tai Didu 3 clia
Hop Déng nay khdng phu thudc vao viéc cé hay khéng cé thong bao thanh toan
tién mua Nha O clia Bén Ban;

Nhan ban giao Nha O theo théa thuan trong Hop Bdng nay:

Ké& tlr ngay nhan ban giao Nha O, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi
Nha O da mua (trir cac tredng hop thude trach nhiém bao dam tinh phap ly va
viéc bdo hanh Nha O clia Bén Ban) va ty chju trach nhiém vé viéc mua, duy tri
cac Hop Bdng bao hiém can thiét dbi véi moi rdi ro, thiét hai lién quan dén Nha O
va bao hiém trach nhiém dan s phil hop véi quy d’nh clia phap luat.

Ké tir ngay nhan ban giao Nha O, ké ca tredng hop Bén Mua chwa vao siv dung
Nha O thi Nha O sé duoe quan ly va bdo tri theo néi quy quan Iy st dung Nha O
va Bén Mua phai tuan thi cac quy dinh dwgc néu trong ban ndi quy quan ly st
dung Nha O;

Thanh toan cac khodan thué, phi va I phi theo quy dinh clia phap luat ma Bén Mua
phai nép nhw théa thuan tai Hop Bong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhw: dién, nwéc, truyén hinh cap, truyén
hinh vé tinh, théng tin lién lac... va cac khodn thué, phi khac phat sinh do nhu cau
st¥ dung cua Bén Mua theo quy dinh;
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g) S dung Nha & ding muc dich dé & theo quy dinh cta Luat Nha O va theo thoa
thuan trong Hop Dong nay;

h)  Nop phat vi pham Hop Pbng va boi thwdng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
théa thuan thudc dién phai ndp phat hoéc boi thwdng theo quy dinh trong Hop
Pdng nay hoic theo quyét dinh clia co quan nha nwéc co tham quyén;

i) Thwe hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cGia co quan nha nwéc cd tham
quyeén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung Nha o}

j)  Thanh toan day da va dang han céac khoan thué, phi, 1& phi, chi phi, phat vi
pham/boi thudng thiét hai va cac khoan lién quan khac (néu cd) theo quy dinh tai
Hop Bdng nay khong phu thudc vao viéc c6 hay khong c6 thdng bao thanh toan
clia Bén Ban,

k)  Nop kinh phi quan ly van hanh Khu nha &, khu dd thi va cac khoan phi, chi phi
theo quy dinh ctia phap luat va/hodc theo quy dinh clia Bén Ban dbi v&i cac hoat
dong tai Khu nha &, khu do thi;

)  Tuan thi quy hoach/thiét ké& dwgc phé duyét, quy chuan/tiéu chuén xay deng, gidy
phép lién quan, phap luat v& xay dwng ap dung cho dv an/Khu nha @, khu dé thi
va cac quy dinh, hweéng dan lién quan ctia Bén Ban khi tién hanh cac hoat dong
hoan thién/cai tao/str dung Nha O’; trwdng hop phai xin cac gidy phép/chap thuan
lién quan thi Bén Mua v&i trach nhiém va chi phi ctGia minh phai thwe hién cac tha
tuc do trwedc khi tién hanh;

- . Bdi thworag cac thiét hai phat sinh cho Bén Ban va/hoac bén thir ba trong qua trinh
hoan thién/cai tao/st dung, hoat dong tai Khu nha &, khu dé thj theo quy dinh tai
Hop Bdng nay, Noi Quy Khu nha &, khu d6 thi, quy dinh clia Bén Ban va/hodc theo
quy dinh cta phap luat;

m) Tuan tha Noi Quy Khu nha &, khu do thi do B&n Ban ban hanh va cac quy dinh
phap luat cé lién quan;

n) Trong qua trinh s& dung, Bén Mua khéng xam hai, lam hw hdng cac ha tang ky
thuat, cong trinh cdng cong lién quan va chap hanh moi quy tac vé gitv gin vé sinh
mai tredng, an ninh trat ty cting nhw tuan thid cac quy dinh ctia phap luat vé st
dung Nha O va quy dinh ctia Bén Ban (néu co);

0) Bén Mua phai bdo dam viéc s& hiru/stv dung Nha & khéng lam anh hwdng dén
cac chi s& hivu/str dung khac tai dw an;

p) Bdo mat thong tin ctia Bén Ban, dy an va Hop Béng nay, khong dwoc phép st
dung, chuyén giao thong tin ctia Bén Ban, dy an va Hop Béng nay cho Bén thi
ba khi chwa dwoc sy dong y bing van ban clia Bén Ban trir trucyng hop bat budc
phai cung cap theo yéu cau clia co quan nha nwéc co thadm quyén theo quy dinh
phap luat;

q) Cac nghia vy khac theo quy dinh tai Hop Pdng nay va phap luat.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP BONG
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Trweng hop Bén Mua cham thue hién nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Bong

nay thi:

a)  Bén Mua, ngoai nghia vu phai thanh toan theo quy dinh, con phai thanh toan thém
cho Bén Ban mot khoan tién phat cham thanh toan dwoc tinh theo cong thire:
0,05%/ngay x (nhan véi) S6 ngay cham thanh toan (tinh tir ngay phai thanh toan
dén ngay thwc té thanh todn) x (nhan véi) Tdng sb tién cham thanh toan. Viéc
cham thanh toan nay clia Bén Mua téi da khéng qué 30 (ba muoi) ngay ké tie
ngay dén han phai thanh toan.

b) T ngay thir 31 ké tir ngay dén han phai thanh toan ma Bén Mua van khéng thuc
hién nghia vu thanh toan thi Bén Ban cé quyén don phwong cham dit Hop Ddng
bang phwong thire gtvi thong bao cho Bén Mua vé viéc don chdm dirt Hop Dong
nay va dwoc quyén nhan dat chd/ban hodc thwe hién cac quyén khéc déi véi Nha
O cho bén thir ba ma khéng phai thong bao cho Bén Mua. Bén Ban sé hoan tra
lai cho B&n Mua sb tién thanh toan Gia Ban Nha O’ Bén Mua d4 nop cho Bén Ban
(khéng tinh 14i) trong thoi han 30 ngay ké tir ngay hoan tat viéc ban/chuyén giao
Nha O cho bén tht ba va sau khi trir di cac khoan sau:

- Tién phat cham thanh toan dwoc tinh theo céng thire: 0,05%/ngay x (nhan
v&i) S6 ngay cham thanh toén (tinh tir ngay phai thanh toan dén ngay cham
dirt Hop Bdng x (nhan véi) Tdng sé tién cham thanh toan.

= Tién bdi thwong thiét hai bang 20% Gia Ban Nha O
- Tién thué va cac khoan phi/lé phi Bén Ban da nop tinh dén thei diém Bén
Ban ban/chuyén giao Nha O’ cho bén thix ba.
Trwdng hop Bén Mua da thanh toan Gia Ban Nha O’ day dd, ddang han theo tién do quy

dinh tai Hop Bdng nay va/hodc da khic phuc vi pham nhwng Bén Ban cham ban giao
Nha O theo quy dinh tai Bidu 5 Hop Bdng nay thi:

a) Trwdng hop Bén Ban ban giao Nha O’ cho Bén Mua trong thoi gian tir ngay thir
181 dén hét ngay thr 270 ké tir Ngay Dy Kién Ban Giao, Bén Ban phai thanh
toan cho Bén Mua mét khoan tién phat cham ban giao dwoc tinh theo cong thirc:
0,05%/ngay x (nhan véi) S& ngay cham ban giao (tinh tir ngay thir 181 dén ngay
ngay thic t& ban giao) x (nhan véi) Sé tign thanh toan Gia Ban Nha O’ Bén Mua
da ndp cho Bén Ban. Viéc cham ban giao nay ctia Bén Ban t6i da khong qua 270
ngay ké tir Ngay Dv Kién Ban Giao.

b)  Trwéng hop Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua trong thoi gian tir ngay thir
271 dén hét ngay th(r 300 ké tir Ngay Dy Kién Ban Giao, B&n Mua c6 quyén don
phwong chdm dit Hop Bdng bing phuwong thire g thong bao cho Bén Ban vé
viec don phwong chdm dit Hop Bdng nay va yéu cau Bén Ban phai hoan
tra/thanh toan cac khoan tién sau:

5 Sb tién thanh toan Gia Ban Nha O’ Bén Mua da ndp cho Bén Ban (khodn
tién nay khéng tinh 1ai).

- Tién phat vi pham Hop Bong dworc tinh theo cong thire: 0,05%/ngay x (nhan
v&i) S6 ngay cham ban giao (tinh tir ngay th» 181 dén ngay thir 270 ké tir
Ngay D Kién Ban Giao x (nhan véi) Sé tién thanh toan Gia Ban Nha O Bén
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Mua da ndp cho Bén Ban.

= Tidn bdi thwong thiét hai bing 20% Sb tién thanh toan Gia Ban Nha O’ Bén
Mua d4 ndp cho Bén B4n (khdng bao gdm khoan phat cham thanh toan, néu
co).

Trwdrng hop Bén Mua dwoc Bén Ban hd tro I4i suat cho khoan vay ciia Bén Mua

gidi ngan truc tiép cho Bén Ban dé thanh toan tién mua Nha O thi so tién hd tro

4 suét nay sé dwoc Bén Ban khau trir vao sé tién ma Bén Ban phai hoan

tra/thanh toan cho Bén Mua.

Trwdng hop Bén Mua lya chon tiép tuc thyc hién Hop DPong hodc qué thoi han
30 ngay ké tir ngay c6 quyén don phuwong cham dirt Hop Bong ma Bén Mua
khéng thuc hién quyén don phwong chdm dit Hop Bong thi dwoc xem la Bén
Mua lra chon tiép tuc thwe hién Hop Pdng, Bén Ban phai thanh toan cho Bén
Mua mot khodn tién phat cham ban giao dwoc tinh theo cong thirc: 0,05%/ngay x
(nhan v&i) S6 ngay cham ban giao (tinh tir ngay thir 181 ké tir Ngay Dy Kién Ban
Giao dén ngay thuc t& ban giao) x (nhan véi) Sé tién thanh toan Gia Ban Nha O
Bén Mua da ndp cho Bén Ban (khéng bao gém khoan phat cham thanh toan, néu
c0).

Trwong hop Nha O da di didu kién ban giao theo théa thuan trong Hop Bong nay ma
qua thoi han 30 ngay ké tir thoi diém ban giao va/hodc thoi diém ban giao lan 2 theo
Thong bao clia Bén Ban nhung Bén Mua khéng dén nhan ban giaoltiép quan Nha O
hodic dén nhung khong nhan ban giao/tiép quan Nha O thi Bén Ban co quyén don
phuong cham dirt Hop Bdng bang phuwong thirc gi thong béo cho Bén Mua vé viéc
don phwrong chdm dirt Hop Bdng nay va duoc quyén nhan dat cho/ban hodc thire hién
c4c quyén khac déi véi Nha O cho bén thir ba ma khéng phai thong bao cho Bén Mua.
Bén Ban sé& hoan tra lai cho Bén Mua sb tién thanh toan Gia Ban Nha O Bén Mua dé
nép cho Bén Ban (khdng tinh 1ai) trong thoi han 30 ngay ké& tir ngay hoan tat viéc
ban/chuyén giao Nha &' cho bén thtr ba va sau khi trir di cac khoan sau:

Tién phat khong nhan ban giaoftiép quan Nha O dwoc tinh theo cong thirc:
0,05%/ngay x (nhan vé&i) S6 ngay chadm nhan ban giao (tinh tir ngay phai nhan ban
giao theo thong bao ban giao lan dau cta Bén Ban dén ngay don phwong chédm
dirt Hop Ddng) x (nhan véi) 25% Gia Ban Nha O.

Tign bdi thwong thiét hai bing 20% Gia Ban Nha O.

Tidn thué va cac khoan phi/lé phi Bén Ban da nop tinh dén thoi diém Bén Ban
ban/chuyén giao Nha O’ cho bén thir ba.

PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN

1.

Bén Ban cam két:

a)

b)

Nha & néu tai Diéu 1 ciia Hop Bdng nay khong thudc dién da ban cho ngudi khac,
khong thudc dién bi cAm ban theo quy dinh ctia phap luat.

Nha O néu tai Didu 1 ctia Hop Bdng nay duoc xay dwng theo ding quy hoach,
dang thiét ké va cac ban vé duwoc phé duyét da cung cap cho Bén Mua, bdo dam
chét lwong va ding cac vat liéu xay dwng theo théa thuan trong Hop Pong nay:
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2. Bén Mua cam két:
a)  Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin v& Nha O’ mua;

b) D& dwoc Bé&n Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va théng tin can thiét lién
quan dén Nha O, Bén Mua da doc cén than va hiéu cac quy dinh clia Hop Bong
nay ciing nhuw cac phu luc dinh kém. B&n Mua d4 tim hiéu moi van dé ma Bén Mua
cho la can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac clia cac gidy to, tai liéu va thong tin
do,

c)  Sbétién mua Nha O theo Hop Bdng nay 1a hop phap, khéng ¢é tranh chap véi bén
th(r ba. B&n Ban sé& khéng phai chiu trach nhiém di véi viéc tranh chéap khoan tién
ma Bén Mua d4 thanh toan cho Bén Ban theo Hop Ddng nay. Trong trudng hop
c6 tranh chip vé khodn tién mua Nha O nay thi Hop Ddng nay van cé hiéu lyc dbi
v&i hai bén;

d) Cung céap céc gidy t& can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh clia phap luat
dé lam tha tuc cap Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua.

3. Viéc ky két Hop Bdng nay gitka cac bén la hoan toan tw nguyén, khdng bi ép bude, Itra
doi.

4. Trong trwdng hop mot hodc nhidu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan
nha nwéc ¢ thAm quyén tuyén la vé hiéu, khong c6 gia tri phap Iy hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cia Hop
Pdng nay van c6 hiéu Iyc thi hanh déi véi hai bén. Hai bén sé thdng nhét siva dbi cac
diéu, khoan, diém bj tuyén vd hiéu hodc khong c6 gié tri phap Iy hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh cla phap luat va phi hop véiy chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac théa thuan da quy dinh trong Hop Bdng nay.

6. Trwong hop co sai sét trong viéc nhap thong tin, sé liéu hodc do tinh toan trong qua
trinh 1ap Hop Bdng ma Bén Ban hodc Bén Mua chirng minh dwgc thang tin, sO ligu do
la khéng dang, khong chinh xac theo thurc té thoa thuan, theo cac diéu khoan, diéu kién
ctia Hop Bdng va cac phu luc hodc cac van ban, tai liéu lién quan ma céac bén da ky két,
thong bao... Cac bén cam doan va xac nhéan rang cac bén sé chap nhan céc théng tin,
s lieu da dwoc didu chinh lai cho chinh xac.

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

1. Céc bén nhét tri théa thuan mat trong céc treéng hop sau day dwoc coi la sy kién bAt

kha khang:
a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat ctia Nha
nwoc;

b) Do phai thwe hién quyét dinh clia co quan nha nwdec c6 tham quyén hodc cac
triedng hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ctu tai co s& v té;

d) Do dinh cbng, bao loan, dich bénh, hda hoan, lii lut, bao déng, dong dat, cac tham
hoa tw nhién khac, sw thay doi chinh séach, luat phap anh hwéng trwe tiép hodc
gian tiép t&i dw an ho&c lam cho quy hoach clia dw én thay ddi hodc lam cho Lo
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PAt/Nha O khong con 1a dt & hodic lam cho Bén Ban khéng con cac quyen doi voi
L6 Dat/Nha O.

e) Do cac quyét dinh, chi thi, yéu ciu clia co' quan Nha nudc c6 thdm quyén ve viéc
dinh chi/hiy bé thwc hién mot phan hoéc toan bd Hop Pong nay do vi pham
va/hodc chwa phi hop cac quy dinh cta phap luat.

2. Moi treong hop khé khan v tai chinh don thuan sé khdng duoc coi la truong hop bét
kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong céc triedng hop bat kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Piéu
nay thi bén bj tac dong bdi tredng hop bat kha khang phai théng bao bang van ban
ho#c théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thdi han 15 (mwoi 13m) ngay, ke tir
ngay xay ra tredng hop bat kha khang (néu cé gidy to ching minh vé Iy do bat kha
khang thi bén bj tac dong phai xudt trinh gidy t& nay). Viéc bén bi tac dong béi treong
hop bat kha khang khong thire hién dwoe nghia vu clia minh sé khong bi coi la vi pham
nghta vu theo Hop Bdng va ciing khdng phai la co s& dé bén con lai ¢6 quyén cham dit
Hop Bong nay.

4.  Viéc thwe hién nghia vu theo Hop Pong clia cac bén sé dwoc tam dirng trong théi gian
XAy ra si kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thie hién cac nghia vu cda minh sau
khi st kién bt kha khang chdm dt, triv treong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu
14 clia Hop Ddng nay.

5.  Beén bj anh hwdng béi sw kién bat kha khang c¢6 nghia vu:
a) ~ Bang moi nd lwc khéc phuc & mirc téi thidu cac thiét hai xay ra do sy kién bat kha
khang;
b)  Thuwe hién cac nghia vu khac quy dinh tai Hop Ddng nay khong bi anh hwdng béi
s kién bat kha khang.
PIEU 14. CHAM DUT HQP BONG
1. Céc trwdng hop cham dit Hop Bong:

a)  Haibén dongy cham ditt Hop Dong bang van ban. Trong treong hop nay, hai bén
lap van ban théa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dit Hop Dong;

b) Bén Mua cham thanh toan ti&n mua Nha O theo théa thuan tai khoan 1 Biéu 11
ctia Hop Bong nay;

¢)  BénBan cham ban giao Nha O theo thda thuan tai khoan 2 Piéu 11 clia Hop Bong
nay;

d)  Trong tredmg hop bén bi tac dong bdi s kign bat kha khang khong thé khéc phuc
duwoc dé tiép tuc thyc hién nghfa vu ctia minh trong thdi han 06 (sau) thang, ké tir
ngay xay ra sty kién bat kha khang va hai bén ciing khéng c6 thoa thuan khac thi
mét trong hai bén c6 quyén don phrong chdm dit Hop Ddng nay va viéc cham
diet Hop Pong nay khong dwoc coi la vi pham Hop pong;

e) Cac trwdng hop khac theo quy dinh tai Hop Dong nay va/hodc theo quy dinh phap
luat.
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2. Viéc x Iy hau qua do chdm dirt Hop Bdng theo quy dinh tai Khodn 1 Bigu nay nhu: xc
Iy Gia Ban Nha O da thanh toan, tién Iai cham thanh toan, cac khoan phat va bdi thuong
... thue hién theo cac théa thuan cu thé tai Hop Bdng nay.

PIEU 15. THONG BAO

1. Dia chi dé cac bén nhan théng béo cta bén kia: dwoc ghi chi tiét tai phan chi thé ky
Hop Bong tai phan dau cia Hop Bong nay.

2. Hinh thirc théng bdo gitka cac bén: Cac thong bao gitta Bén Ban va Bén Mua theo Hop
Pdng nay sé dwoc coi la da dwoc givi dén cho bén nhan sau khi théng bdo d6 da duoc
gtri di theo mét trong cac phuwong thire sau: gtri thw bao dam, givi email, giri SMS, g
fax, hodc dwoc giao tryc tiép theo cac dia chi ctia cac bén dwoc ghi & trén. Bén Ban cé
trach nhiém gtri théng bao theo ding théng tin/dia chi Bén Mua dang ky va Bén Mua c6
nghia vu tiép nhan théng bao va/hodc dam bdo c6 ngudi tiép nhan théng bao trong
trwdng hop Bén Mua khéng co6 mat tai dia chi dang ky. Trwdng hop givi thw bao dam,
chieng tir ctia don vi chuyén phat théng bao sé duoc coi la bang ching hop 18 ddi voi
viéc Bén Ban da gii thong bao cho Bén Mua. Viéc thay ddi théng tin/dia chi phai dwoc
thong bao ngay cho bén kia béng van ban. :

3. Bén nhan thong bdo 1a: chii thé dwoc ghi chi tiét tai phan chi thé ky Hop Bdng tai phan
dau ctia Hop Bdng nay.

Trwdng hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én, dé thuan tién trong qué trinh thuc
hién Hop Bdng, Bén Mua dong y rang moi hanh vi dwgc thire hién bdi mét trong hai
nguwoi cta Bén Mua, néu co, dwgc xem la hanh vi cla Bén Mua va/hodc moi thong
bao/giao dich ctia Bén Ban v&ilcho mét trong hai nguwdi ctiia Bén Mua dwgc xem la thong
bao/giao dich v&i Bén Mua; cac hanh vi, théng bao/giao dich nay sé rang budc trach
nhiém cta tat ca nhitng ngudi thudc Bén Mua. D& lam ré, tiy thudc vao quyét dinh cla
Bén Ban va/hosdc quy dinh clia phap luat, Bén Ban cé quyén yéu cau tat cd moi nguoi
trong Bén Mua tham gia/thwc hién mét néi dung nao dé trong pham vi Hop Bong nay
ma khong can gidi thich gi thém.

4. Bt ky thong bao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Bong nay
phai dwoc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhéat rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu
nai dwoc coi la da nhan néu gt dén dang dia chi, dang tén ngudi nhan théng bao, ding
hinh thike théng bao theo théa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay va trong
thoi gian nhw sau:

a) Vao ngay gl trong trwdng hop thw giao tan tay va cé chir ky ctia ngudi nhan
théng bao;

b)  Vao ngay bén gti nhan dwoc thong bao chuyén fax thanh céng trong trwdng hop
gli thong bao béng fax;

c) Vao ngay thi ba, ké tir ngay dong dau bwu dién trong trwérng hop giri thong bao
béng thw chuyén phat nhanh;

d) Vao ngay gii trong trwéng hop gl thong bao bang email, SMS.

5. Cac bén phai thdng bao bing van ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay déi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi da co thay ddi vé dia chi, hinh thirc, tén
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ngwdi nhan thong béo ... ma bén cé thay ddi khong théng béo lai cho bén kia biét thi
bén gtvi thdng bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén co thay dbi khong nhan dwoc cac
van ban théng bao.

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

1.

Bén Ban chi thwe hién tha tuc xin cap Giay Chirng Nhan cho Bén Mua sau khi Bén Mua
hoan thanh nghia vu thanh toan theo tién do quy dinh tai Hop Bdng nay va thanh toan
phan chénh l&ch gitra dién tich thuc té va dién tich theo Hop Bdng nay (néu co), thanh
toan phi dich vu céng chieng, phi trwéc ba va cac khoan thué, phi, phi, 1& phi, chi phi va
cac khoan lién quan khac (néu c6), ddng thori cung cép day di hd so, gidy to, thong tin
theo quy dinh ctia phap luat va yéu cau cia Bén Ban.

Bén Mua c¢6 nghia vu tuan thi céc quy dinh va huéng dan clia Bén Ban khi thwe hién
thai tuc cAp Gidy Chirng Nhan; hop téc, cung cép day di va chinh xéac théng tin cung
cac tai lidu lién quan va chiu trach nhiém vé thong tin da cung cép cho Bén Ban dé thuc
hién tha tuc cap Gidy Chirng Nhan.

Hop tac véi Bén Ban thuc hién thi tuc cAp Gidy Chirng Nhan bao gdm: (i) c6 mat theo
yéu cau clia Bén Ban; (i) Cung cap céac thong tin va ky cac van ban theo thong baolyéu
cAu ciia Bén Ban hodc theo yéu cau clia co quan c6 tham quyén; (i) Uy quyén cho can
bb, nhan vién clia Bén Ban dé thuc hién cac cong viéc lign quan dén tha tuc cap Giay
Chirng Nhan va nhan két qua.

Trong tredng hop Bén Mua khéng phdi hop, hoan thién dé Bén Ban ndp hd so cap Gidy
Chirng Nhan, Bén Ban khéng c6 nghfa vu phai thwre hién thi tuc cap Giay Chirng Nhan
cho Bén Mua niva, ddng théi B&n Mua phai thanh toan Gia Ban Nha O con lai cho Bén
Ban va bj phat 0,05%/ngay trén sb tién con lai phai thanh toan cta Gia Ban Nha O tinh
tir ngay hé&t han nhan hd so theo théng baofyéu cau clia Bén Ban cho dén khi Bén Mua
hoan thanh viéc thanh toan nay.

Trong tredrng hop Nha O da dwoc cap Gidy Chibng Nhan cho Bén Mua nhing Bén Mua
khong thwe hién thanh toan va nhan Giay Chitrng Nhan theo théng béo vé viéc ban giao
Gidy Chirng Nhan clia Bén Ban, Bén Mua phai thanh toan Gia Ban Nha O con lai cho
Bén Ban va bi phat 0,05%/ngay trén sé ti&n con lai phai thanh toan cta Gia Ban Nha O
tinh ttr ngay hét han phai thanh toan d& nhan Gidy Chitng Nhan theo thong baolyéu cau
clia Bén Ban cho dén khi Bén Mua hoan thanh viéc thanh toan nay.

Tir ngay thie 30 tré di ké tir ngay hét han nhan hd so cap Gidy Chirng Nhan theo thong
bao ctia B&n Ban hodc ké tir ngay hét han phai thanh toan dé nhan Giay Ching Nhan
theo théng bao clia Bén Ban, Bén Ban co quyén ap dung cac bién phap dé thu hoi so
tidn B&n Mua con phai thanh toan va/hoic s tién phat va/hodc ddng thoi co quyen don
ch&m dit Hop Bdng va xi Iy theo quy dinh tai diém b) Khoan 1 Diéu 11.

Trong tredng hop Bén Mua ¢ nhu cau tu thue hién thi tuc cap Gidy Chirng Nhan, Bén
Mua duoc quydn yéu cAu Bén Ban cung cAp hd so, tai liéu va thong tin can thiét dé tw
thwre hién thd tuc cAp Gidy Ching Nhan sau khi da thanh toan toan bo Gia Ban Nha O
va hoan thanh tit ca nghia vu tai chinh lién quan (néu c6) theo quy dinh ctia Hop Bong
va phap luat.
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6.

Trong moi trwedng hep, B&n Ban chi thire hién ban giao Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua
khi Bén Mua d& hoan thanh tat ca cac nghia vuy tai chinh cho Bén Ban.

DIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

1.
2,

Hop Bong nay duoc didu chinh va giai thich theo phap luat Viét Nam.

BAt ct» tranh chap nao phat sinh tlr cac ndi dung ctia Hop Bong nay thi cac bén cling
ban bac gidi quyét théng qua thwong lwong trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay maot
trong cac bén théng bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh. Hét thoi
han nay ma tranh chdp dé khéng duoc giai quyét thi cac bén cé quyén yéu cau Toa an
¢6 tham quyén giai quyét theo quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Trong qué trinh gidi quyét tranh chap, Hop Bdng nay sé tiép tyc dwoc thuc hién, trie
phan néi dung |& déi twong clia tranh chép.

PIEU 18. THO'I BIEM CO HIEU LI'C CUA HQP DONG

1.
2

Hop Bdng nay cé hiéu lwc ké tr ngay ky.
Hop Bodng nay cé 18 Biéu, véi 23 trang, dwoc lap thanh 08 ban va ¢d gia tri nhw nhau,
Bén Mua giir 01 ban, Bén Ban gil» 07 ban dé Iwu triy, 1am tha tuc ndp thué, phi, & phi
va thu tuc cap Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Bong nay 1a 01 ban vé thiét ké mat bang Nha & mua néu tai Piéu 1 cla
Hop Bdng nay da duoc phé duyét, 01 ban Danh muc xay ding Nha O.

Cac phu luc dinh kém Hop Bdng nay va céc stra ddi, bd sung theo thda thuan cta hai
bén 1a ndi dung khéng tach rdi Hop Bdng nay va cé hiéu luc thi hanh ddi véi hai bén.
Trong trudng hgp cac bén thda thuan thay doi ndi dung ctia Hop Bdng nay thi phai lap
bang van ban cé chi¥ ky cla ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi ré ho tén; néu la to chire thi ghi ro (Ky/ ghi 1 ho tén, chire vu
chtrc vy ngudi ky va déng dau) guoi ky va déng dau)

PHO TONG GIAM pde
I A Gy Crp o
c/{yi'fg/f?ﬁf P/fffgy r/&‘ff/}ty
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Phuy luc 01: Danh muc hoan thién dw kién dbi vé#i hang muc nha & xay thé hoan thién
mét ngoai ap dung cho san pham Shophouse.

Stt Hang muc Quy cach hoan thién
[ Phan ngoai nha
1 Tuwong Bén A hoan thién mat ngoai theo thiét ké (dén ma ctra).
Bén A hoan thién cac ndi dung sau:
- Mai bang: Mai bé téng, chéng thadm, lang vira tao déc.
2 | Mai - Mai ddc: Mai bé tong, chéng thdm, dan ngdi
- Mai kinh: Bén A hoan thién theo thiét k& (Ap dung
theo tirng mau)
Cia cubn dién bén A hoan thién theo thiét ké (Khéng bao
yrh == gbm nguon cap dién) )
dSmStadhaninn: - Cta kinh bén trong bén B hoan thién theo thiét ké
tham chiéu ctia bén A.
Ctra di phu, ctra
4 ra ban céng, ctra | Bén A hoan thién theo thiét ké.
o)
Bén A hoan thién cac pham vi sau:
- Nén: hoan thién chéng tham, lang vira bao vé I6p chéng
5 | Bancbdng, logia | thdm (quy cach theo hd so thiét ké);
- Hoan thién Iap dat lan can, tay vin ban céng theo thiét ké.
- Tran: Hoan thién theo thiét ké.
~ X
g |Cmolamcap B&n A hoan thian theo thiét ké.
ngoai nha
7 Bién tén nha Bén A hoan thién theo thiét ké.
e Hang rao trwéc:
Khéng c6 hang rao mat trudre.
e Hang rao sau:
- Can gilra:
8 Hang rao + Hvéng féo sau Bén A xay thd khong trat.
- Cén goc:
+ Mat bén: Céng hang rao mat bén tiép xtc véi dwdng, Bén
A hoan thién theo thiét ké.
+ Mat sau: Hang rao sau Bén A xay thé khong trat.
e San trwéc:
Khéng c6 san trudc
e Séan sau: X
9 San ngoai nha Bén A db cat gat phéng, bén B tw hoan thién theo thiét ké.
Ghi cha: B day Iop cat, quy cach hoan thién dam bao céac
yéu t6 ky thuat can thiét va tuan thu theo ho so thiét ké cta
bén A.
I Phan trong nha
1 Tran nha Khéng trat, Bén B tw hoan thién.
5 Twéng bén trong | Khéng trat, khong son, khdong xay twong ngan gilka cac
nha phong, Bén B tw hoan thién.
San tang 1: db cat;
3 San nha San tang 2, tang 3, ... (tuy theo thiét ké sé tang cao cda tirng
can hd): Bén A hoan thién san bé téng.
4 o3 iRt Bén A xay dwng ban thang bé tong cét thép, bac xay gach
9 (khoéng bao gom lan can, tay vin). Bén B tw hoan thién.
5 Bé& ngadm cong Bén B tw xay dwng va hoan thién cac bé ngadm cla céng

trinh

trinh theo thiét ké tham chiéu ctia Bén A.
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Hé théng ha tang ki thuat

Hé théng cap
dién, cap, thoat
nwéc, thdng tin
lién lac

- Hé thdng cdp dién, cdp nwéc, thoat nwéc, théng tin lién
lac:

+ Bén A hoan thién 6ng chd kéo cap céap dién, éng chd cap
nwéc, 6ng chd thoat nwéc, 6ng chd kéo cap TTLL tir trong
nha xuyén qua dam méng kéo dén chi gi¢i dwong dé cha 16
dat. (bng chd nay sé két ndi véi éng chd clia hé théng ha
tang ky thuat).

+ Bén A thi cong lap dat 6ng che ludn day tai cac vj tri: Dén
ban cbéng, dén logia, dén mat ngoai céng trinh, chuéng goi
ctra theo thiét ké (khong bao gém day dién).

- Hé théng chéng sét: Bén A hoan thién theo thiét ké.

- Hé théng khe co gidn: Bén A hoan thién theo thiét ké.

Hé théng thoat

- Hé théng thoat nwéc mail ban ¢ong/ 16 gia: Bén A hoan
thién theo thiét ké, dau ndi vao ha tang. (khong bao gom lap
@4t phéu thu thoat nuwéc ban céng/lé gia; khéng bao gdm cau

2 nwdc mai, ban ; v
céng/16 gia thu nuoe mai). , ; i .z
- Hé thong thoat nwéc san sau: Bén A hoan thién theo thiéet
ké, xay tho h6 ga (khong bao gém nép hé ga).
Ghi cha:

- Bén A: Ia Chad dau tw.
- Bén B: la Khach hang.
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